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Ing. José Joaquin Oviedo
Vocal I - CIT

Mapa Catastral modificara
ejercicio profesional

La responsabilidad que asume el Ingeniero Topdgrafo en el nuevo modelo de
trabajo con la conformacién del Mapa Catastral y la declaratoria de zona

catastrada es delicada. También es motivo de reflexién para todo el gremio.

En primer lugar, los agremiados necesitamos tener clara nuestra funcién con el
Mapa Catastral y saber georreferenciar los levantamientos, asi como resolverles
a los duefios registrales —nuestros clientes- todo lo relativo al saneamiento de los

predios que tengan alguna inconsistencia.

Todos debemos ambientarnos en la nueva corriente profesional que exige
analizar de manera preliminar el expediente registral, a fin de detectar las
anomalfas relacionadas con las propiedades e informar adecuadamente al
Registro Inmobiliario y a los duefios de propiedades acerca del estado actual de
sus valores. Hacerlo con absoluta responsabilidad y contemplando todos los

angulos de andlisis serd tarea ética de cada profesional.

Lo anterior se origina con el Decreto Ejecutivo de oficializacion de Zona
Catastrada N°. 36830-J, que pone en marcha el Mapa Catastral en los distritos
de Santa Barbara de Heredia, los cuales son: 01, Santa Barbara; 02, San Pedro;
03, San Juan; 04, Jestis y 06, Purabd. Asimismo, en la provincia de Puntarenas,
el distrito 10, Isla del Coco. Le seguirdn en la lista de zonas catastradas, cantones
ubicados en la provincia de Heredia (Belén, Flores, Canton Central, Santo
Domingo y San Pablo). En Cartago serdan La Uni6n, Jiménez y Cant6én Central.
Y en la zona de Guanacaste, Mansiéon y Hojancha. El proceso continuard de

manera sostenida, segiin se vayan consolidando otras zonas.

El otro gran reto es servir de brazo derecho al Registro Inmobiliario para que el
mapa catastral -de naturaleza dindmica- pueda actualizarse adecuadamente. En
este punto es la labor del Ingeniero Topdgrafo la tnica herramienta de que
dispone esa dependencia para certificar el estado actual de las propiedades; por eso,

el profesional deberd proceder con diligencia y precision para certificarlo.

Nuestra meta es poder capacitar a nuestros asociados en conjunto con la Unidad
Ejecutora y el Registro Inmobiliario en el uso de las herramientas tecnoldgicas
para que puedan enfrentar los retos que conlleva mantener y actualizar el nuevo

insumo que representa el Mapa Catastral.



Por: redaccion AZIMUTH

A partir del 16 de enero del
2012, el Registro Nacional estableci6 el
Certificado Inmobiliario como nuevo
instrumento para la inscripcion de predios.
Este documento fue creado para brindar
mds seguridad juridica a los duefios de
propiedades.

El Cetificado Inmobiliario es un
elemento mds de la publicidad, que el
Registro Inmobiliario pone a disposicién de
los distintos usuarios.

El documento refleja la descripcion
grafica del inmueble dentro del Mapa
Catastral y algunos aspectos técnico-
juridicos que no constan en una certificacion
de un plano o de inmuebles, como las
inconsistencias que pudieron surgir en la
conciliacion llevada a cabo entre la infor-
macién juridica y la informacién grafica
del inmueble o las coordenadas CTRM.

De estos se deprende que el
Certificado Inmobiliario, no sustituye el
plano, sino que cumple una funcién distinta,
como complemento de la informacién que
existe de un predio en una zona catastrada.

Ademds, este producto busca
cumplir con lo estipulado en la Ley de
Catastro en sus articulos 9 y 10, referente
a la Ficha y el Cerificado Catastral. Entre
la informacién que publicita el nuevo
Certificado Inmobiliario se menciona el
plano catastrado en que se fundamenta.

Asimismo, el plano asume un
papel preponderante, especialmente en las
zonas que se declaren catastradas. El
articulo 30 de ese mismo cuerpo normativo
establece el plano como medio técnico
para que puedan operar modificaciones,
correcciones, actualizaciones 'y
manenimientos del mapa catastral.

El  uso del Certificado
Inmobiliario se establecié como un paso
mads en el objetivo de dotar a Costa Rica
de un Mapa Catastral moderno y
actualizado, que responda a las necesi-
dades de un mercado inmobiliario seguro.
En este sentido, es fundamental la
participacion del ingeniero topdgrafo en
la elaboracién del plano como instrumento
técnico para llevar a cabo dicha labor.

Normativa

Articulo 9° - Ficha catastral es el docu-
mento en que se registra la informacién
basica, numércia y literal de cada predio.

Articulo 10° - Certicado catastral es el
documento expedido por el Catrastro,
mediante el cual certifica que el plano de
un inmueble ha sido debidamente
inscrito en esa Oficina, con la indicacion
de si la zona en que se localiza el inmueble
es zona catastral o zona catastrada. En
este dltimo caso, el certificado podra ser
una reproduccion de la ficha catastral.

La aplicacién del nuevo
instrumento estd supeditada a las zonas
debidamente catastradas de acuerdo al
nuevo modelo de Mapa Catastral que se
viene implementando. Esto comprende
los cinco distritos del cantén de Santa
Barbara, provincia de Heredia (San Pedro,
San Juan, Purabd, Jestis y Cantén Central
de Santa Barbara) y el territorio de la Isla
del Coco. Estos han sido los primeros
lugares en ser declarados oficialmente
zonas catastradas.



En esos distritos regird el nuevo
Certificado Inmobiliario, que incluye
plano catastrado y colindancias, asi como
un detalle de la informacién del predio
que especifica inconsistencias, si hay.
También contiene datos acerca de Areas
Bajo Régimenes Especiales (zonas
ABRE), avisos catastrales, afectaciones,
anotaciones y gravdamenes; ademds,
incluye la ubicacién del predio, la finca
por certificar, el nimero de plano cata-
strado, el drea del predio segtn el Mapa
Catastral y el darea segin aparece en el

Registro. Finalmente, el nimero de iden-

Certificado Inmobiliario:

Proceso para realizarlo

Guia informativa (ver figura 1)

tificador predial, asi como la fecha y hora
en que se extiende el documento.

Nuevo formato para
el Ingeniero Topografo

“El profesional en Topografia
podra tener acceso a un sistema digital en
el Registro Inmobiliario, el cual le
permitird ubicar una zona catastrada en
el Mapa Catastral y el predio especificos,
mediante las coordenadas nacionales;
asimismo, se podrd visualizar, en primera
instancia, toda una cuadra en conjunto y

Ejemplos:

ACTUALIDAD

luego precisar el predio”, sefialo el
subdirector del Registro Inmobiliario,
Marlon Aguilar.

El documento tiene la particu-
laridad de afiadir seguridad juridica al
sistema de identificacién de propiedades,
al estar respaldado en el trabajo de
levantamiento catastral y en la elaboracion
de cartografia para conformar el Mapa
Catastral del pafs. Ademads, las ortofo-
tografias obtenidas del trabajo minucioso
de empresas especializadas, permite una
visualizacion precisa de los predios en el
territorio nacional. (ver figura 2)

1-0220-0546
1000033231

3-101-382596

3. IDENTIFICADOR UNICO: corresponde al nimero de pre-
dio, definido por 14 digitos, de la siguiente forma

Sobre los datos para la emision del certificado.

1. SITUACION GEOGRAFICA: previo a la solicitud del
certificado catastral, el interesado debera conocer los distritos
declarados para tal efecto.

2. PROPIETARIO: se refiere al nimero de cédula del titular
registral. Puede ser de persona fisica, juridica o residente.

Para el caso de las concesiones en la Zona Maritima
Terrestre, el campo del duplicado contendrd la letra “Z”.

Para propiedades no inscritas o sin informacion, se
prevé un nimero consecutivo por distrito en el lugar determinado
para el nimero de finca. Para estos casos, se asignaron
siete campos correspondientes al nimero de finca. Se sustituy6
por una (P) y seis caracteres para el nimero consecutivo
por distrito.



Para la existencia de predios ptblicos, correspondientes a
vias publicas o hidrogréficos dentro del distrito, no existen o no se
les asocia nimero de finca; sin embargo, cuentan con identificador
dnico predial.

Via publica: nimero consecutivo identificado con la letra “V”.
N°.de provincia + N°. de canton + N°. de distrito + N°. consecutivo + 0 + 0
Ejemplo: 50202V00000100

Rios o quebradas: ntimero consecutivo identificado con la letra “H”’.

N°.de provincia + N°.de canton + N°. de distrito + N°. consecutivo + 0 + 0

Ejemplo: 50202H00001400

4. PLANO CATASTRADO: corresponde al nimero de

plano catastrado que origina el titulo.

Ejemplo: 4-882580-2003

5. FINCA: corresponde al nimero de finca del predio. Para esta

consulta, debe coincidir la finca con la situacion geografica definida

para la conformaciéon del Mapa Catastral; de no ser asi, no

se obtendran resultados.
f Figura 1 \

Guia informativa

| | | | | | | | | | | | | | | Catorce Catacteres de Texto

| | | |

“La labor del ingeniero
topografo sera respaldada
por la elaboracion de
planos georreferenciados,
con colindancias y
detalles aledaiios que
antes no se visualizahan,
asi como la utilizacion de
coordenadas nacionales
para cada uno de los
vértices, en vez de los
angulos y las distancias locales que caracterizahan al
plano catastrado”, indicé Aguilar.

- Marlon Aguilar, subdirector Registro Inmobiliario -

Figura 2 Certificado Inmobiliario
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« Previo a la solicitud del certificado, se deberan cancelar los derechos y timbres de ley.
« Certificado Inmobiliario impreso en papel de seguridad.
INCONSISTENCIAS MODIFICACIONES: CORRESPONDE A ERRORES ABRE: Areas Bajo Régimen Especial
Tipo DESCRIPCION EN LA INFORMACION CONSIGNADA Cédigo Dessipeion
1 Predio sin informacion catastral ni registral. Tfl’“ DESCRMON L] No se ubica en zona ABRE.
: | Predio definido por inf ién i 0 No tiene. 1 1DA (Instituto de Desarrollo Agrario),
. Finca sin un plano catastrado relacionado. 1 Nombre mal indicado. 2 ZMT (Zona Maritimo Terrestre).
4 Diferencia por exceso de drea. 2 Nimero de cédula mal indicada, 3 CONAIL{Comision Nacional de Asuntos Indigenas)
5 Diserepancia en el asiento registral, 3 Namero de plano catasirado mal digitado, i MINAET (Ministerio del Ambiente, Energia y
s " ¥ L Plano catastrado no indicado (el plano catastrado Telecomunicaciones).
g Sobmnchicion isica de Sineas (paioit], i, 4 representa la finea, concuerdan datos con estudio
7 Sobreposicion fisica de bienes piblicos. registral).
8 Fincas con el mismo plano catastrado., 5 Area mal anotada.
4 Flm:“ mscr_ms i ' Colindancia mal indicada (se refiere a colindancias
10 Finca no ubicada. fisicas: rios, quebradas., calle pablica).
1 Incompatibilidad con la realidad fisica. Origen de la finca no concuerda con la segregacion.




ACTUALIDAD

e Servicio de venta de mapas inicio el 30 de enero en la futura sede

Poco a poco, las instalaciones
del Instituto Geogréafico Nacional (IGN)
van encontrando cabida en el complejo de
edificios del Registro Nacional en Zapote.

Lo anterior como determinacion
del proyecto de ley N°. 17252 de modifi-
cacion de la Ley de Creacién y
Organizacién del IGN del 4 de julio de
1944 y sus reformas, que dio origen a la
Ley 8905 y defini6 la nueva ubicacién del
IGN.

Ese documento establece la
necesidad de traspasar el IGN del
Ministerio de Obras Publicas y
Transportes (MOPT) hacia el Registro
Nacional, donde estara el nuevo sistema
catastral-registral y el Sistema de
Informacion Territorial.

Dicha movilizacién le permitird
tener una mayor fortaleza financiera y
desarrollar las capacidades institucionales
necesarias para enfrentar adecuadamente
los procesos de modernizacion asociadas
al Sistema Nacional de Informacién
Territorial (SNIT), al nuevo sistema
catastral-registral y el Programa de
Regularizacién de Catastro y Registro.

Traslado paulatino

Para efectos de legalidad, el
Instituto Geografico Nacional paso a inte-
grar parte del Registro Nacional (RN) a
partir del 27 de enero de 2012, con la
entrada en vigencia de la Ley N°. 8905,
publicada en el Diario Oficial La Gaceta
N°. 18 del 26 de enero de 2011 (ley que
traslada al Instituto Geografico Nacional
(IGN) hacia el Registro Nacional). En esta
ley destac6 la participaciéon del
Lic. Manuel Sanchez Mora, del IGN.

Segtn el Ing. Max Lobo, jerarca
del instituto, “estd proyectado que a partir
del 30 de enero de 2012 el servicio de

ventas de mapas se estard realizando en
las instalaciones del Registro Nacional,
que serd asumido por la Direccién de
Servicios Registrales”.

Ademads unidades técnicas del
IGN seran trasladadas al RN en el
transcurso del presente afio, conforme
finalicen los procesos de remodelacion
necesarios para albergar a esta entidad en
el piso 4 del médulo 4 del RN.

El Registro y el MOPT acordaron,
mediante la firma de un convenio,
que mientras no se cuente con las condi-
ciones de remodelacion necesarias para el
traslado, el IGN permanecerd en el MOPT
durante el plazo necesario.

Ajustes en el camino

De acuerdo con Lobo, las
condiciones para el traslado estdn
suficientemente claras. “Sin embargo, ha
sido necesario realizar un proceso de
contrataciéon administrativa con el fin de
realizar la remodelacién requerida en el
piso 4 del médulo 4 del RN para ubicar en
dicho espacio el drea sustantiva (técnica)
del IGN”.

Ing. Max Lobo, director IGN

Actualmente, ahi se encuentran
unidades administrativas del RN que
deben ser objeto de reubicacién en otros
sectores debidamente definidos. Por eso,
es un proceso de encadenamiento y flujo
de reubicaciones que ha tenido que ser
abordado con la planificacién y progra-
macién debidas.

En materia presupuestaria, tanto
el Ministerio de Justicia como el RN han
dispuesto la aprobacién de los recursos
econémicos del 2012 para cubrir los
salarios de los funcionarios, asi como los
costos operativos ordinarios en materia de
bienes y servicios (proyectos técnicos,
remodelacién de espacio fisico y otros),
necesarios para que el IGN opere
adecuadamente durante este afio a partir
de la incorporacién a su nueva sede.



1. Introduccion

Con la llegada y el continuo
desarrollo de los
Informacion Geogrifica (SIG), muchas
organizaciones en nivel mundial (y
nacional) han visto las ventajas y, por
ende, la necesidad de adoptarlos, con el
fin de mejorar sus competencias y lograr
mds versatilidad en tiempos en que se exigen
resultados casi inmediatos, basados en la
toma de decisiones lo mds rdpidas pero
exactas posibles.

Sistemas de

Para tomar tales decisiones,
realizar una planificacién adecuada y para

Ing. Esteban Gutiérrez Segura

Consultor en Sistemas de Informacion Geografica (SIG)
Instructor SIG Colegio de Ingenieros Topdgrafos (CIT)

mejorar la eficiencia en la gestion de la
organizacién, dependemos irrevocable-
mente de la informacién. Esto es, un gran
volumen de datos, algunos propios y otros
que se encuentran distribuidos en organi-
zaciones externas segin sus competen-

cias.

Ante dicha realidad, la pregunta
central es ;como una organizacién puede
administrar o gestionar tanta informacion
(datos) con eficiencia de forma que sea
util para la atencion de sus necesidades en
mejores tiempos de respuesta?

2. ;Qué estd pasando en el entorno?

En nuestro pafs se viene dando
un crecimiento en el desarrollo de los SIG
en diferentes organizaciones. La mayoria
de estos esfuerzos se logran en un nivel
departamental mas no corporativo: no
existe la visién o el apoyo para realizarlo
en el nivel general dentro de la organi-
zacion. No obstante, el cambio se ha dado
paulatinamente, lo cual es normal. Ha sido
muy positivo pues los logros se evidencian
en una mejor atencion de las necesidades
correspondientes, asi como el mejoramiento

egutierrez.cr@gmail.com

sustancial en el uso de los recursos
(humano y econémico, por ejemplo).

Un caso importante es el
desarrollo y la implementacién del
Sistema Nacional de Informacion
Territorial (SNIT). Es la plataforma
Costa
aprovechamiento de la

oficial en Rica para el
informacién
(datos) que se elaboran en diferentes
organizaciones del pafs (instituciones,
municipalidades, entre otras), de tal
manera que se puede disponer de esta
inmediatamente si se cuenta con los
requerimientos bdsicos (un SIG debida-

mente implementado).

3. ;Cudles son las realidades competitivas?

Si partimos del hecho de que
toda organizacion prevé la optimizacion
en el uso y manejo de los recursos y la
mejora en la atencién de las necesidades
que brinda a la sociedad, la implementacion
de los SIG serd una herramienta
fundamental para lograr estos propdsi-
tos. Hay muchos mds beneficios para la
competitividad con ayuda de los SIG.



Ing. Freddy Bolafios

El sistema denominado
Administrador de Proyecto en Topografia
(APT) cumple una funcién primordial
de registro de la responsabilidad
del Ingeniero Topdgrafo ante el Colegio y
le infunde més claridad a un proceso
de trabajo que carecia de orden y exacti-
tud. El método se basa en una plataforma
deinternet que entrelaza las entidades
fiscalizadoras que intervienen en el
trdmite de planos de agrimensura y
topografia, con el fin de ordenar y
facilitar su gestion.

Al montar el sistema, se logra
reducir los costos operativos y se obtiene
una sensible mejoria en los tiempos para la
toma de decisiones, asi como disponer de la
informacién en forma automatica.

Actualmente, el sistema cumple
con la primera fase de operacion, que es
servir de instrumento de registro de la
responsabilidad profesional del Ingeniero
Topdgrafo ante el Colegio. Sin embargo,
aun resta alcanzar el segundo objetivo:
enlazar dicho administrador digital con
las labores de inscripcidon de planos ante
el Registro Nacional (RN).

Ademas, el APT debera conectarse
igualmente a otros vinculos institucionales,
como las entidades bancarias, cobros
administrativos del Colegio y base de
datos de miembros del CIT, entre otras.

Via despejada
El sistema fue creado para

simplificar el trabajo del Ingeniero
Topdgrafo en varias direcciones.

ACTUALIDAD
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Segun Freddy Bolafios, encargado
del Departamento de Simplificacion de
Tramites del CFIA, este administrador de
proyectos mejora la trazabilidad de los
tramites y le permite al Ingeniero Topografo
reducir sus gastos de movilizacién para
efectuar dichas gestiones. Elimina los gastos
de ploteo y da a conocer de manera
transparente el estado actual de los
proyectos, lo cual era incierto antes de la
entrada en funcionamiento del nuevo
dispositivo.

En vista del retraso que ha tenido la
implementacion del Sistema de Informacién
del Registro Inmobiliario (SIRI), actualmente
el APT funciona con el viejo Sistema de
Informacion de Planos (SIP), mientras se
pone a punto la nueva tecnologia creada para
el archivo y control de los documentos.

La herramienta es de gran utilidad;
sin embargo, su uso efectivo es de solo 15%
del total de miembros del Colegio, “debido a
que la herramienta, atin reconocida como de
incalculable valor para la simplificacién del
trabajo del topdgrafo, no se vefa como un
valor agregado importante”, afirmé Bolafios.
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Esa visién cambié en el momento en que se entrelazé con el
SIP, lo que obligé al profesional a usar la herramienta.

Limpieza de tramites

Segin Freddy Gutiérrez, presidente de la Junta
Directiva del CIT, son muchos los beneficios del APT: uno de
los resultados mds positivos es la eliminacién de vicios
provocados por funcionarios en el trdmite de documentos que
atentan contra la limpieza del sistema. “La administracion del
proyecto en linea favorece una mayor agilidad y evita este
tipo de inconvenientes”, aseverd el jerarca del CIT.

Incluso, el APT mejora de rebote el servicio integral
en las instituciones que intervienen en el proceso de
inscripcién y visado de planos: “Esto conlleva estandarizar
procesos en cada una de las instituciones, lo que permite
reducir la discrecionalidad en la aplicacion del protocolo de
revision de planos y reduce el porcentaje de rechazo en un
determinado proceso”, sefialé Gutiérrez.

TOPOGRAFO

|

\ /
.
% of

\
v

PLANOS

SISTEMA VISADO OE
PLANOS
TOPOGRAFICOS

SISTEMR DE VISADO DE
PLANOS TOPOGRAFICOS

"~ CONSULTA
EN LINER

Se espera que a finales del 2012, el APT pueda estar
constituido de forma completa. Queda pendiente la etapa de
capacitacion, que se considera un proceso lento de aplicar y
que dependera de la implementacién paulatina de las nuevas
tareas relacionadas con el nuevo Mapa Catastral en el
Registro Inmobiliario. Un elemento fundamental en

dicha meta es la conformacion del SIRI.

APT FORMA PARTE DEL PROYECTO
DE GOBIERNO DIGITAL

Sus dreas de accion son el Colegio de Ingenieros
Topdgrafos, el Catastro y las municipalidades. Otras de las
instituciones que se entrelazan con el APT son el Ministerio de
Ambiente, Energia y Telecomunicaciones (MINAET) para
planos en ciertas zonas del pafs, el Ministerio de Hacienda
(MH) y Banco Central de Costa Rica (BCCR).

"7 REGISTRO
NRACIONAL




El proyecto de Delimitacion de la Zona Maritima
Terrestre en el Litoral Pacifico serd presentado ante el foro de
la Asamblea de la Unién Panamericana de Asociaciones de
Ingenieros (UPADI).

Esta iniciativa dio pie al decreto sobre el levantamiento
de esa franja en el pais. También es un insumo fundamental
para el proyecto de levantamiento y conformacion del Mapa
Catastral que lleva a cabo la Unidad Ejecutora del Programa
de Regularizacion de Catastro y Registro (PRCR).

Dicha eleccién tomé en cuenta la certeza juridica
que representa para Costa Rica demarcar la zona y asegurarle al
Registro Inmobiliario la verificacién sobre quiénes son
sus verdaderos representantes.

El documento serd presentado ante la UPADI como
un trabajo de enorme proyeccion para el ordenamiento territorial del
pais. Se trata de una zona que habia estado sin controles y
expuesta a violaciones y que ahora se encuentra debidamente
delimitada.

Carta de presentacion

La delegacion de Costa Rica ante el foro panamericano
pretende abrir espacios para que los miembros del Colegio de
Ingenieros Topdgrafos de Costa Rica (CIT) puedan exponer
los avances logrados en esta materia en el &mbito local y posi-
cionar al gremio en la escala internacional.

La presencia tica en este evento, que se realizard en
La Habana, Cuba, tendrd una intensa agenda de trabajo en la
Asamblea de UPADI, donde una serie de congresos y mesas
redondas captardn la atencién de los presentes.

AC(iI(’)N CIT

En esta ocasion, el evento se extenderd por 5 dias en
el Palacio de las Convenciones de La Habana durante el mes de
mayo. La cita constituird la XXXIII Convencién UPADI que se
realiza en nivel panamericano.

En esta ocasion, la delegacion estard integrada por el
Ingeniero Freddy Gutiérrez Chavarria, presidente del CIT, y el
Vocal I de dicho 6rgano, el ingeniero José Joaquin Oviedo
Brenes.

En la preparacién del documento base o propuesta
participaron funcionarios de la Unidad Ejecutora del PRCR al
mando del ingeniero Alexander Gonzdlez Salas, coordinador
del Componente 1, asi como técnicos del Componente 2. El
escrito incluye materia acerca de las Areas Bajo Régimenes
Especiales (ABRE) y la Zona Maritima Terrestre (ZMT).

Reunion preparatoria

Hace pocas semanas, las representaciones de las dis-
tintas naciones asistieron a una reunién preliminar en Cuba,
donde se presentaron los informes de los paises miembros, asi
como los informes de los Consejos, entre los cuales sobre-
salen el Consejo Técnico, Consultivo, la Tesoreria y la
Presidencia. Como punto por resaltar, fue el acuerdo de una
sede permanente ubicada en Rio de Janeiro, Brasil.

La delegacion oficial de Costa Rica estuvo presidida
por el ingeniero José Joaquin Oviedo y su colega Victor Herrera
Castro, del Colegio de Ingenieros Mecanicos, Eléctricos e
Industriales (CIEMI), en calidad de suplente, asi como miembros
de Colegio de Ingenieros Tecnélogos (CITEC). 4
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Catastro, Geodesia y Geomadtica:
“La era digital de la profesion”
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ACCION CIT

e Actividad se llevard a cabo en el Hotel Crowne Plaza Corobici del 20 al 22 de setiembre

La creacién del Registro Inmobiliario, asi como el
Mapa Catastral son dos de los temas que especialistas en
registro y catastro expondran como parte de la agenda temética
del XII Congreso Internacional de Topografia, Catastro,
Geodesia y Geomatica: “La era digital de la profesiéon”

Segtin explicé el Ing: Freddy Gutiérrez, presidente
de la Junta Directiva del Colegio de Ingenieros Topdgrafos
(CIT) y coordinador de la Comisién Organizadora del Congreso,
estaactividad tiene gran importancia para la actualizacion pro-
fesional de los colegiados y visitantes internacionales pues
serd la primera vez que el gremio podra analizar los cambios
tecnoldgicos que experimentd el modelo de inscripciéon de
planos (Mapa Catastral), como parte de la creacion del nuevo
Registro Inmobiliario del pais.

En esta reunidn los ingenieros topdgrafos tendréan la
oportunidad de escuchar a conferencistas nacionales e interna-
cionales en diversos temas. Uno de los principales objetivos
del congreso es sensibilizar acerca de la importancia del uso
de herramientas tecnoldgicas ofrecidas hoy en dia, debido a
que permiten un acceso directo a la informacién, y con ello se
mejora en el ejercicio profesional.

En este contexto la agenda tematica corresponde con
tendencias internacionales y locales de uso de plataformas
informéticas para mejorar el desempefio en la transferencia y
la actualizacion de datos, entre otros temas:

Contenidos del congreso:

e Plataformas de almacenamiento de datos geoespaciales
* Uso de Sistemas de Informacion Geogrdfica (SIG)

* Uso de Sistemas de Posicionamiento Global

* Desarrollo de la Ingenieria Geomdtica

e Inscripciones pueden realizarse en el CIT

e Simulacion en 3D: aplicacion para infraestructura
* Mapa Catastral

e Plataformas de valoracion

* Batimetria

* Georreferenciacion

* Geodesia

* Agrimensura legal

» Topografia

¢ Catastro

,Coémo puede inscribirse?

Desde ahora puede llenar el formulario de
inscripcion, ya sea en la sede del Colegio ubicado en las
instalaciones del CFIA en Curridabat o se le enviard por
medio del correo electrénico.

El cupo es limitado y, de acuerdo a la experiencia
que tuvimos en el pasado congreso, es importante reservar el
espacio con tiempo, debido al interés profesional que capta
este tipo de eventos en el gremio.

Para ello, puede llamar a la Sra. Adriana Monge,
secretaria de la Comision Organizadora, al Colegio de
Ingenieros Topdgrafos (tel. (506) 2202-3950) o a la
Sra. Fressy Argiiello, asistente ejecutiva del Congreso, de la
empresa RMDC Imagen Comunicacién Centroamérica S.A.
al (506) 2297-5320 ext. 103 o al (506) 8831-5945. Ellas le
explicardn como tramitar la inscripcién. Pronto habrd una
pagina web del evento, para que consulte todos los detalles.

Esperamos contar con su presencia en esta XII
edicion del congreso, en el cual contaremos con distinguidos
conferencistas que vendrédn a nutrir de conocimientos a los
colegas, sobre todo en una etapa de la profesién que se
enfrentan a importantes retos.

13
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Inicia proyecto de

* Gerencia de Proyectos serd el curso inicial

El proyecto de Aula Virtual, concebido por el
Colegio de Ingenieros Topdgrafos (CIT) con la asesoria de
la empresa Jade Disefios y Soluciones, se encuentra en una
etapa preliminar importante: afinar todos los detalles para

que la interaccién estudiante-docente se logre de la mejor

manera.

Aunque hubo una etapa exploratoria con un curso
sobre avaltios, mitad virtual, mitad presencial, ain el
proyecto no se ha puesto en funcionamiento de manera
integral y se espera que para el mes de febrero inicie su

lanzamiento con el curso Gerencia de Proyectos, cuya

instructora serd la Licda. Rocio Méndez Araya.

El curso a distancia pretende instruir a los
ingenieros topdgrafos en los principios bdsicos de la
Gerencia de Proyectos para fortalecer sus capacidades

profesionales en este campo del emprendimiento y la

administracién de proyectos.

Puntos criticos

Como toda modalidad de ensefianza, el equipo

que opera este nuevo sistema se prepara de la mejor manera

para ponerlo en préctica.

Segtin Jannia Umaiia, disefiadora grafica y web de
la empresa Jade, hay un aspecto critico: “el sistema plantea
un cambio en el papel del docente y del estudiante, lo cual
resulta dificil de asimilar. Se requiere un absoluto compromiso

con la ensefianza y la atencién a los educandos para que el

mecanismo tenga la suficiente dindmica y ritmo de consulta

entre las partes”.

Precisamente, en este punto la labor del profesor se
convierte en elemento clave. El instructor debe tener claro
su objetivo de formar a distancia, modalidad en la que la
disponibilidad y la interaccién con el estudiante deben ser
fluidas y propicias para alimentar el avance en el curso y en

la evacuacion de dudas de los estudiantes.

“Se siente la necesidad de capacitar a los docentes
en el nuevo modelo, para que asuman su tarea con
responsabilidad”, sefiala Yessenia Rodriguez, administradora

del programa en el CIT.

El curso de Gerencia de Proyectos, serd tedrico
porque como explica el Ing. Esteban Gutiérrez Segura,
quien cuenta con experiencia en impartir lecciones por
medio de este método, “el curso se presta para este tipo de

enseflanza”.

OBJETIVO GENERAL:

Instruir a los ingenieros topdgrafos en los principios
basicos de la Gerencia de Proyectos para el fortalecimiento de
sus capacidades profesionales como entes de cambio en el
drea de proyectos.

Requisito: ninguno
Duracion: 40 horas
Costo:

$ 150 miembros CIT

$ 170 miembros CFIA

$ 185 publico en general
Lugar: el curso es virtual



‘Fallo del Trib

4

El 12 de setiembre del 2011,
mediante una sentencia del Tribunal
Contencioso  Administrativo  se
orden6 al Instituto de Desarrollo
Agrario (IDA) y a la Comisién
Nacional de Asuntos Indigenas
(CONAL), realizar los procedimientos y
trdmites pertinentes, a fin de dar un
adecuado cumplimiento a la Ley
Indigena N°. 6172, del 29/11/1977,
especificamente en:

Articulo 5° “En el caso de personas
no indigenas que sean propietarias o
poseedoras de buena fe dentro de las
reservas indigenas, el ITCO (hoy
Instituto de Desarrollo Agrario, IDA)
deberd reubicarlas en otras tierras
similares, si ellas lo desearen; si no
fuere posible reubicarlas o ellas no
aceptaren la reubicacion, deberd
expropiarlas e indemnizarlas
conforme a los procedimientos
establecidos en la Ley N.° 2825 de 14
de octubre de 1961 y sus reformas.
Los estudios y trdmites de
expropiacion e indemnizacién serdn
efectuados por el ITCO en
coordinacién con la CONAL

Si posteriormente hubiera invasion
de personas no indigenas a las

nal contenclos |

reservas, de inmediato las autori-
dades competentes deberdn proceder
a su desalojo, sin pago de
indemnizacion alguna.

Las expropiaciones e indemniza-
ciones serdn financiadas con el aporte
de cien millones de colones en efectivo,
que se consignaran mediante cuatro
cuotas anuales de veinticinco millones
de colones cada una, comenzando la
primera en el afio 1979; dichas cuotas
seran incluidas en los presupuestos
generales de la Reptiblica de los afios
1979, 1980, 1981 y 1982. El fondo
serd administrado por la Comisién
Nacional Indigena (CONAI), bajo la
supervision de la Contraloria General
de la Republica.”

Este fallo judicial procura el retorno
de tierras, inscritas y poseidas por
ciudadanos no indigenas, a manos de
los indigenas bribri de Kekoldi.

A simple vista, pareciera ser la
solucién a un conflicto en la tenencia
de la tierra, en un territorio de
aproximadamente 6 mil hectdreas,
de las que solo 25% estd bajo el
dominio de indigenas.

;‘ ’ . - ‘(.

EJERCICIO PROFESIONAL

Hacer cumplir la ley no es tan simple, ya que,
desde la promulgacién de la norma, hace mds de 33 afios,
no se ha generado el presupuesto necesario para ejecutar el
referido articulo, con el agravante de que durante este
periodo el valor del terreno en la zona se ha incrementado de
manera exponencial, lo cual, sin lugar a dudas, representard
un duro golpe al erario piblico y, previo a ello, se debe
determinar la clase y calidad de derecho real que asiste a los
titulares no indigenas.

En este punto, toma relevancia la necesidad de
contar con un catastro nacional, debidamente estructurado,
que propicie la existencia de un Mapa Catastral, donde se
publicite el estado parcelario de la zona de interés. Es un
insumo que requieren ambas instituciones estatales para la
toma de decisiones en torno al recurso tierra en la reserva
indigena.

Estas decisiones demandan un andlisis multidis-
ciplinario, ya que en el mercado inmobiliario la dindmica es
la constante y de ello no escapan las reservas indigenas. En
consecuencia, la actual delimitacion de Kekoldi ha variado
con el transcurso del tiempo y no obedece al decreto
original que la cre6.

En algunas épocas su drea ha sido disminuida y,
en otras, incrementada, lo que ha variado, en consecuencia,
sus limites y ubicacién, asi como las parcelas y fincas
afectadas por sus extremos legales, con el agravante de que
para cada modificacién no se efectuaron oportunamente los
tramites de reubicacion o expropiacion estipulados en el
referido articulo 5 de la Ley Indigena.
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RESERVA KEKOLDI

Es importante resefiar el historial normativo en torno a la variacién del
nombre y limites de la Reserva Indigena Bribri de Kekoldi (Cocles), el cual se
puede resumir en la siguiente lista de normas y decretos, sin pretender que
sea taxativa:

e Ley N°. 5251 del 11 de julio de 1973 Creacion de Comision Nacional de Asuntos Indigenas Elaborado por: Lic. Guillermo Rodriguez Rodriguez

(CONAI).

e Decreto Ejecutivo N 5904 del 11/03/1976. Establece las reservas indigenas Chirripé, Guaymi de
Coto Brus, La Estrella y Talamanca. Dentro de sus linderos originales comprendia parte de lo que
hoy se denomina reserva indigena Bribri de Kekoldi (Cocles).

® Decreto Ejecutivo N°. 7736 del 20/09/1977. Reforma reserva indigena Nimari-Bukeri, Reserva
Indigena de Cocles (que comprendia parte de lo que hoy se conoce como Bribri de Kekoldi
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(Cocles) y finca Chirripo-Corina).
o Ley N°. 6172 del 29/11/1977 Ley Indigena.

® Decreto Ejecutivo N°. 8487 del 26/04/ 1978. Reglamento a la Ley indigena.
e Decreto Ejecutivo N°. 13573 del 30/04/1982 .Reconoce existencia oficial de grupos

étnicos indigenas en Costa Rica.

® Decreto Ejecutivo N°. 16568 del 25/09/1985. Constituye reserva indigena de Cocles en reserva
independiente. Reforma existencia oficial de grupos étnicos indigenas en Costa Rica.

o El decreto N°. 16579-G del 25 de setiembre de 1985. Publicado en "La Gaceta" N°. 191 del
martes 8 de octubre de 1985. Establece la lista oficial de las reservas indigenas del pais.

® Decreto Ejecutivo N° 25296 del 24/06/1996. Denomina reserva indigena Bribri de Cocles en
reserva indigena Bribri de Kekoldi (Cocles), Reforma reserva indigena Bribri de Kekoldi.

® Decreto Ejecutivo N° 29956 del 22/03/2001, Reforma reserva indigena Bribri de Kekdldi.

En consecuencia, producto de esos
cambios de linderos, en determinada época
la tierra se encontraba dentro del mercado
inmobiliario sin ninguna restriccién en torno
a la aplicacion de la Ley Indigena. Asi, sin
restricciones, se inscribieron planos ante
el Catastro Nacional y fincas ante el
Registro de la Propiedad Inmueble, institu-
ciones que hoy se encuentran unificadas en
el Registro Inmobiliario, en procura de
potenciar la seguridad juridica.

En el proceso de recuperacion de
esas tierras es relevante determinar la fecha
y forma en que los no indigenas adquirieron
los derechos reales sobre cada porcién de
terreno. Esto hay que asociarlo a la
delimitacién de la reserva para ese momento
y asi determinar si se encuentra o no a
derecho, a fin de valorar la manera particular

de aplicar el supra citado articulo 5, sobre
todo por la inversién de recursos publicos.

La Ley Indigena establece en el
Articulo 3: “Las reservas indigenas son
inalienables e imprescriptibles, no transferibles
y exclusivas para las comunidades indigenas
que las habitan. Los no indigenas no podran
alquilar, arrendar, comprar o de cualquier
otra manera adquirir terrenos o fincas
comprendidas dentro de estas reservas. Los
indigenas solo podran negociar las tierras
con otros indigenas. Todo traspaso o
negociacion de tierras o mejoras de estas en
las reservas indigenas, entre indigenas y no
indigenas, es absolutamente nulo, con las
consecuencias legales del caso...”

Sin entrar en detalles sobre la

sentencia del Tribunal Contencioso

Administrativo, la légica dicta que este
tramite de rescate del territorio se debe

efectuar en torno a la delimitacion vigente
y, en consecuencia, se requiere un
inventario del estado parcelario y ocupacional
para determinar quienes son indigenas de
conformidad con Articulo N°. 1. de la Ley
N°. 6172, la cual establece: “Son indigenas
las personas que constituyen grupos étnicos
descendientes directos de las civilizaciones
precolombinas y que conservan su propia
identidad.”

Pero, en apariencia, al considerarlas
inalienables e imprescriptibles, como se citd
anteriormente, hace presumir, sin pretender
interpretar la norma, que todo lo que en
algin momento fue reserva indigena no podria
perder la caracteristica de tal; de ser asi, el
panorama es mucho mds complicado.



No obstante, en el mercado inmo-
biliario, ;como hace un profesional en dere-
cho o en agrimensura para determinar si un
ciudadano es indigena o no, si el documento de
identificacién personal no hace referencia a
ello?

Y de hacerlo, sin lugar a dudas se
consideraria discriminatorio con sobrada
razén. Las fincas tampoco publicitan si se
encuentran dentro de determinado territorio
indigena y, a lo sumo, el plano catastrado
(mediante el visado del CONAI) refiere a la
ubicacién dentro de una reserva indigena. Se
trata de un término legal empleado en los
decretos de oficializaciéon y que ha sido
argiiido de discriminatorio en diferentes
votos de la Sala Constitucional, que ha deter-
minado como correcto el uso de territorio,
pero a la fecha las normas no han sido
rectificadas en este aspecto.

La situacion del visado del CONAI
no siempre estuvo tan clara y es con el
pronunciamiento ~ C-014-95 de 1la
Procuraduria General de la Reptblica del 13
de enero de 1995 en que se hace referencia al
Articulo 3 de la Ley 5813, del 4 de
noviembre de 1975, el cual establece: “El
Catastro no visara planos de particulares que
se refieran a terrenos incluidos en las reservas
nacionales o las indigenas, salvo que
existiere autorizacion escrita de la entidad

respectiva”. En dicho articulo se reforma la
Ley de Informaciones Posesoria y se
establece claramente el visado de los planos
por catastrar, funcion del CONAI. Es
importante recordar que a la luz de lo
dispuesto en el numeral 2° de la Ley N° 6815
los pronunciamientos de la Procuradurfa “...
constituyen jurisprudencia administrativa, y
son de acatamiento obligatorio para la
Administracién Publica.” Este tema del visado
por si solo es complejo y merece la
elaboracion de otro articulo.

Por otra parte, el Dictamen 123 del
13/07/1989 establece que la Procuraduria

™
MITACION DE LAS FINCAS N* 1089 Y 1050
3|EDAD DEL (T.CO, HOY LD.A. DENTRO DE LA
SDICCION DE LA RESERVA INDIGENA DE

OLbi

ART. 4 DECRETO K* 6036- 26-5- 1976
ART.3 DECRETO N*7267-8-8. 1977

DELIKITACION: DECRETON® T20T-8

. DELIMITACION: DECRETON® 25206-8

SEFERING MORALLS @
T

KEKOLDI

ESCALA 13000

EJERCICIO PROFESIONAL

General de la Republica es el 6rgano compe-
tente para inscribir en el Registro Publico las
reservas en nombre de las respectivas comu-
nidades indigenas. Estas se circunscriben a
aquellas establecidas en los decretos
ejecutivos nimero 5936-G del 10 de abril de
1976, 6036-G del 12 de junio de 1976, 7267-G
y 7268-G del 20 de agosto de 1977, asi como
la Reserva Indigena de Guaymi de Burica
(Guaymi) (articulos 1° y 2° de la Ley
Indigena N° 6172 de 29 de noviembre de
1977). Las que se muestran en el siguiente
cuadro, ademds refieren a la etnia que

pertenece cada una:

e

Indiscutiblemente, el tema de la tenencia de la tierra en los territorios
indigenas es muy complejo y el reto que tienen tanto el IDA como el CONAI
es muy grande. Los profesionales en Agrimensura y los asesores técnicos de

sus clientes no pueden desconocer la normativa en torno a estas porciones
de terreno. Deben tener claro el panorama técnico y legal a fin de que el plano
que elaboren surta los efectos juridicos para lo que es confeccionado y evitar
inconvenientes en el futuro. El topdgrafo debe constituirse en un gestor del
recurso tierra y propiciar el ordenamiento territorial no solo en los territorios

indigenas sino en todo el pais.

GRUPOS ETNICOS COMUNIDADES INDIGENAS
Salitre
_— Cabagra
Bribri Bribri de Talamanca
Keksldi (Cocles)
Chirripé (Duchii)
Bajo Chirripd (Duchii-fiac)
Nairi-Awari
Cabecar Tayni
Telire
Cabecar de Talamanca
Ujarras
Guaymi de Coto Brus
Guaymi Abrojo de Montezuma
Conteburica
Guayml de Osa
Brunca foruca
Curré (Rey Curré)
Térraba Térraba
Quitirrisi
Huetar (Pacacua) Zapaton
Maleku (Guatuso) Guatuso
Chorotega Matambu
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Elaborado por: José Fco Valverde C.

Consultor en Geodesia

Programa de Regularizacion de Catastro y Registro
fvalverde@uecatastro.org

Elaborado por: Alexander Gonzdlez S.
Coordinador Componente 1

Programa de Regularizacion de Catastro y Registro
agonzale@uecatastro.org

Introduccion

Recientemente, fue liberado por parte del Registro
Nacional el acceso a los datos de las estaciones GNSS de
medicion continua que conforman la red oficial de Costa Rica.
Este hecho, mds alld de su légica aplicacién en trabajos
geodésicos o catastrales que tiene cardcter oficial, permite que
otros usuarios satisfagan su necesidad de tener una referencia
para vincular sus trabajos al sistema geodésico de referencia
oficial del pafs (el sistema CROS, definido asi mediante el
Decreto Ejecutivo 33797-MJ-MOPT de marzo de 2007). De
esta forma, aplicaciones que van desde el uso de métodos

1. Descripcion de la red GNSS

La configuracién de red de estaciones GNSS de
medicion continua de Costa Rica estd conformada por 8 sitios.
En cada uno de estos sitios, se colocd un equipo geodésico,
conformado bésicamente por un receptor geodésico GPS +
Glonass, una antena geodésica tipo Choke Ring con su
respectivo domo y el equipo adicional para su funcionamiento
y transmision de datos via Web. Como se citd anteriormente,
desde hace poco menos de dos meses se puede tener acceso de
forma gratuita a los datos de las estaciones, a través
del siguiente link: http://201.195.230.145/. Antes de ingresar
al link anterior, se recomienda la lectura de la informacién
dada en el siguiente link:
http://www.rnpdigital.com/registro_inmobiliario/

La configuracién de la red de estaciones GNSS de
Costa Rica se muestra en la figura 1.
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Figura 1 Configuracion de la red de estaciones GNSS de operacion continua

geodésicos para el monitoreo de volcanes hasta las que no
requieren una calidad muy alta en sus levantamientos, serian
beneficiadas de hecho.

No es el objetivo de este articulo explicar bajo qué
condiciones o de qué forma se tienen que efectuar los
levantamientos o cémo se debe procesar la informacion, sino
presentar una serie de aplicaciones que se benefician directa-
mente al disponer de los datos de las estaciones de medicion
continua y, por consiguiente, incentivar su uso, de forma que
con el pasar del tiempo, la informacion espacial que entidades
publicas y privadas generan, estén referenciadas en el mismo
sistema de coordenadas.

2. Geodesia y su relacion con las IDEs

En primera instancia, el fin de una red de estaciones de
medicion continua es el definir un marco geodésico de
referencia, pero quizd mas importante que definirlo, es
mantenerlo vigente en el tiempo. Por otra parte, en la
actualidad es muy comun escuchar la palabra IDE. Una IDE
o Infraestructura de Datos Espaciales se puede definir como
"un conjunto de politicas, leyes, normas, estdndares, organiza-
ciones, planes, programas, proyectos, recursos humanos, tec-
noldgicos y financieros, integrados adecuadamente para facilitar
la produccion, el acceso y uso de la geoinformacion regional,
nacional o local, para el apoyo al desarrollo social, econémico
y ambiental de los pueblos”
(http://www.geoportaligm.gob.ec/portal).

Como se deriva de la anterior definicidn, el IDE
implica un grupo de trabajo interdisciplinario, en que el
Ingeniero Topdgrafo tiene una activa participacion por cuanto,
en primera instancia, es el profesional con las herramientas y
las habilidades necesarias para la recoleccion, el procesamiento y
la generacion de uno de los insumos primarios para la definicion
de una IDE: la informacién espacial.

Ahora bien, surge pregunta: ;qué relacién existe
entre una red de estaciones de medicién continua y una IDE?
Puede ser que la respuesta no sea tan inmediata si nos
referimos a la definicion anteriormente dada; sin embargo, en
la prdctica hay una estrecha relacién, ya que la capa
base dentro de una IDE es precisamente la red geodésica del
pafs, region o lugar al cual pertenece esta.



La red geodésica, que puede ser activa o pasiva, se
convierte entonces en los cimientos de la infraestructura de
datos espaciales, ya que facilita la produccién, el intercambio
y la publicacion de la informacion espacial dentro de un

mismo marco de referencia.

En el caso de Costa Rica, el sistema de referencia
oficial es el CROS, definido mediante la red de primer y
segundo orden y las densificaciones al tercer orden y la red de
8 estaciones de operacion continua. Ademds, dentro del marco
de ejecucion del Programa de Regularizacion de Catastro y
Registro y segtin la ley 8154, el producto primario de este
proyecto no es el mapa catastral, como se podria pensar, sino
el Sistema Nacional de Informacién Territorial (SNIT), del
cual formard parte el Sistema de Informacién del Registro
Inmobiliario (SIRI). Por consiguiente, el SNIT se convertird
en la IDE de Costa Rica y toda la informacién que se publicite
en €l debe estar referida al sistema CROS5.

3. Aplicaciones para las estaciones de operacion continua

Se presenta, a continuacion, algunos de los usos mas

comunes para las estaciones de medicién continua:

3.1 Mantenimiento de un marco de referencia: como se
comentd, en primera instancia el fin de una red de estaciones
de medicion continua es definir y mantener el marco de
referencia geodésico de un pafs, una region, un continente e
incluso un marco de referencia global, como el caso
del IGS08. Para el caso de Costa Rica, la red de
estaciones debe ser el mecanismo para que
tanto entidades publicas como privadas se
enlacen al sistema de referencia oficial del pais y,
de esta forma, la informacién espacial que estas
generan pueda ser compartida y usada con otros

fines.

3.2 Georreferenciaciéon de levantamientos
catastrales y mantenimiento del mapa
catastral: recientemente se publicé el decreto
ejecutivo que declara cinco distritos del cantén de
Santa Barbara de Heredia como zonas catastradas.
Este hecho viene acompaiado de una serie de
cambios en la forma como se practica la
Agrimensura en el pais, como por ejemplo, que los
planos que se presentan para su inscripcion (y que
son de predios ubicado en zonas catastradas)
tienen que estar georreferenciados. Este
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hecho, mds alld de modificar el ejercicio de la
Agrimensura, se convierte en el insumo base para la
actualizacion del Mapa Catastral y su consiguiente
mantenimiento en el tiempo.

3.3 Delimitacion de zonas Abre: Es comin encontrar en
Costa Rica zonas protegidas o que por sus caracteristicas,
estan sometidas a algin régimen de propiedad diferente al que
se aplica en la propiedad privada, como por ejemplo, los territo-
rios indigenas o la Zona Maritimo Terrestre (ZMT). También
es comun encontrar conflictos en el momento de inscribir
planos que traslapan con propiedades que pertenecen a algtin
régimen especial, por cuanto estos territorios (zonas ABRE),
comunmente solo existen en papel (en el decreto que los gen-
erd o alguna representacion cartografica) y no estan fisica-
mente delimitados en el campo. Por ello, una aplicacion
que contribuird a mejorar el ordenamiento del territo-
rio es delimitar en campo las propiedades ABRE; y para ello,
las estaciones de operacion continua se convierten en la base.

3.4 Generacion de insumos para Sistemas de Informacion
Geograficos: cominmente, la calidad de los insumos
que alimentan los sistemas de informacién ronda en el orden
de los cm a los dm, ya que es usual el uso de equipos GPS
en el mapeo. Para mejorar la calidad de los levantamientos
con este tipo de herramientas, se le aplican a los levantamientos
correcciones diferenciales, lo que requiere una estacion base
con posicion conocida para poder ser aplicada. Disponer de
las estaciones de operacion continua facilita que este tipo de
correcciones sean aplicadas.

Figura 2. Antena de recepcion de la estacion GNSS en Limon.
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4. Conclusiones

Al principio de este articulo, se presentaron algunas
propuestas de aplicaciones para usar la informacién que
recolectan las estaciones de operacién continua. No es la idea
proponer un manual que indique cémo se tiene que recolectar

y procesar la informacion.

Entre las aplicaciones citadas, estd la que es mds
"natural" para este tipo de redes: la definicién y el
mantenimiento de los marcos geodésicos de referencia. Pero
también se propone su uso para aplicaciones mds "practicas"
como la georreferenciaciéon de levantamientos con
fines catastrales, la delimitaciéon en campo de zonas ABRE o
contribuir a generar los insumos para sistemas de informacién
geogrdfica. Sin embargo, hay otras aplicaciones,
algunas cientificas, como por ejemplo, estudios de la
ionosfera o troposfera que se pueden realizar con este tipo de

redes.

La red de estaciones GNSS de operacion continua,
generada como un producto del Programa de Regularizacion
del Catastro y Registro y dispuesta para su administracion al
Registro Nacional, se convierte en un mecanismo idéneo para
que el Ingeniero Topdgrafo realice sus tareas profesionales.
Como ya hemos sefialado en otros articulos publicados en la
Revista Azimuth, como suele pasar con los cambios tecnoldgicos,
implican preparacién para obtener de ellos su maximo
provecho. Desde esta perspectiva, los ingenieros topdgrafos
del pafs deberdn descubrir en la red GNSS una magnifica
oportunidad de mejorar en las distintas dreas de su desempefio
profesional. Hoy el pais cuenta con una considerable cantidad
de colegas en las instituciones publicas y empresas privadas,
quienes se desempefian con gran destreza en los procesos de

posicionamiento satelital.

Sin duda la acertada decision del RN de disponer
para los profesionales miembros del Colegio de Ingenieros
Topografos el acceso a la red de estaciones GNSS, es una
importante contribucién a nuestro gremio profesional. Desde
el Programa de Regularizacion del Catastro y Registro, insta-
mos a nuestros colegas a obtener el maximo provecho de esta

valiosa facilidad tecnolégica.



Medio sigio de trahajo demuestran
compromiso, experienciay calidad

Taller Optico Mecanico Walter Schaer

El mundo de la Topografia tiene en el centro de Tibés
una “clinica” de aparatos topograficos dirigida por los
“cirujanos” Walter Schaer Segura y Walter Schaer Vargas, de
ascendencia alemana, quienes atienden la mds variada gama de
dispositivos para esta profesion desde hace mds de 50 afios.

El Taller Optico Mecénico Schaer es el primer taller
de servicio que se abrié exclusivamente para Ingenieros
Topdgrafos en Costa Rica. Se incluye venta, alquiler,
reparacion y calibracién de estaciones totales, teodolitos,
niveles, refractometros, articulos de Topografia en general e,
incluso, microscopios y bindculos.

Sus inicios fueron en 1959, en un local ubicado sobre
Avenida 3%, calles 6 y 8, en el centro de San José. Luego los
Schaer se trasladaron al sector de Barrio Amoén en los afios
setenta y, para finalmente, establecieron su negocio en Tibds.
Durante todo ese tiempo realizaron viajes constantes a
Alemania, Austria, Suiza, México, Chile, Bolivia y Perd en
busca de especializacion hasta convertirse en el sitio usual de
visita de los Ingenieros Topdgrafos.

Rincon para topografos

Entre las opciones de equipos topogréficos ofrecidas
por este taller hay estaciones totales, niveles de precision,
prismas, bastones, miras o estadfas, jalones, tripodes, bipodes,
plomos, estuches, libretas, podémetros, cintas métricas, asi como
cintas de marcacion, estacas y tacos, chalecos, brijulas y radio
transmisores, entre otros.

La empresa dispone, ademds, de un sistema de alquiler
de equipos por dias, semanas o quincenas, para los clientes que

no disponen del dinero suficiente para adquirir los articulos o
que contratan trabajos de manera ocasional.

Fundador. Walter Schaer
Segura se vino de
Alemania en los afios
cincuenta a establecer el

negocio en Costa Rica.

Walter Schaer Vargas
heredé el gusto por la
reparacion de equipos

topogréficos de su padre.

El Taller Optico Mecénico
Schaer ofrece equipos de
marcas estadounidenses, en
su mayoria, aunque
también cuentan con
marcas japonesas, chinas
y suizas.

Reparacion, limpieza,
lubricacién y ajuste de
equipo topografico son
las funciones del Taller
Optico Mecénico Walter
Schaer.
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e Mapa Catastral para el sector

h

Por: redaccién AZIMUTH

AZIMUTH converzd en esta ocasion con
la Licda. Desirée Saenz, Jefa del
Departamento Legal del Registo Inmobiliario,
quien nos explicé los retos y desafios
para el ejercicio profesional que tiene el
ingeniero topdgrafo con la implementacion
del Mapa Catastral.

¢Como opera el Mapa Catastral con
respecto al ejercicio de la ingenieria
topogrdfica?

El nuevo Mapa Catastral tiene una serie de
cambios en el papel de trabajo del
Ingeniero Topdgrafo, que obliga al profe-
sional a “ambientarse” al nuevo modelo y a
entender la mecdnica que se va a utilizar
para corregir las posibles distorsiones que
aparezcan en el andlisis de los predios; de
lo contrario, el propio mercado podria
desplazarlo de sus funciones habituales.

¢Cudl es el papel del ingeniero topografo
en la actualizacion del Mapa Catastral?

El Ingeniero Topdgrafo se convierte en el
brazo derecho del Registro para el
saneamiento del expediente registral. En
este sentido, la idea no es que el profesional
ajuste su levantamiento a lo que estd en el
Mapa Catastral, para que no sea rechazado

su plano. Més bien, debe hacer el levan-
tamiento de campo como de costumbre y
darle mantenimiento, como corresponde a
un proceso que es de naturaleza dindmica,
debido a las segregaciones y divisiones que
se producen en el estado predial.

El sistema gira alrededor del Mapa Catastral y
el trabajo del profesional en Topografia no
se detiene con la conformacién del nuevo
mecanismo, sino que su labor de verificacion es
constante pues detecta en el trabajo de
campo las modificaciones prediales,

luego de efectuada la “fotografia” (Mapa
Catastral) del territorio nacional.

Topdgrafo: auxiliar del
Registro Inmobiliario

¢Como serd el proceso de trabajo conjunto?

De ahora en adelante, el trabajo del
profesional en Topograffa marchard en una
estrecha relacion con los técnicos y abogados
del Registro Inmobiliario, quienes dardn
directrices de cardcter técnico para que el
topografo haga el mantenimiento respectivo
de los predios. Esto lo obliga, antes de
medir, a efectuar un anadlisis registral y
catastral de la zona que corresponda, asi
como consultar con las municipalidades los

] - - - - V 4
|

respectivos planes reguladores para
determinar si caben las segregaciones y los
limites de drea.

El papel del Ingeniero Topégrafo se vuelve

relevante en este proceso, por la fe ptblica
que le confiere su cargo. Una vez que
extrae la informacion en el campo, les estd
certificando a los demandantes que su trabajo es
preciso y consecuente con la exactitud de los
linderos y el estado actual del predio.

Todo ese trabajo de campo evita problemas
futuros de contradicciones en los estados
parcelarios, tales como la sobreposiciones
parciales o totales.

INCONSISTENCIAS COMUNES

e Predio sin informacién
registral ni catastral

e Predio definido por
informacion posesoria

* Finca sin un plano catastrado

relacionado
* Diferencia por exceso de drea
e Discrepancia en el asiento registral
* Sobreposicion fisica de fincas
¢ Sobreposicion fisica de fincas con vias
publicas
¢ Fincas con el mismo plano



;Cual es el procedimiento preliminar que debe
serguir el Ingenero Topografo para la actualizacion
del Mapa Catastral?

Al ser el brazo derecho de la parte registral,
el profesional en Topografia debe aclarar cualquier
situacién relacionada con un predio con
alteraciones (segregaciones o divisiones), luego de
conformado el Mapa Catastral. Para ello,
debe estudiar preliminarmente el expediente
registral con el propdsito de no atrasar el trabajo
con un cliente y conocer alguna advertencia
administrativa o catastral relacionada con el predio

en cuestion.

El Ingeniero Topdgrafo debe detectar otro tipo de
inconsistencias llamadas modificaciones, que son
descuidos a la hora de registrar la propiedad, tales
como: un nombre erréneo del propietario, un
nimero de cédula que no coincide, un nimero de
plano equivocado, un plano que no aparece en el
asiento registral, asi como un drea mal digitada en
el asiento registral, una modificacion de
colindantes y segregaciones incorrectas o que el
plano no representa la forma del predio. De todas
ellas debe tener informacién y actuar de manera

preventiva.

“El Ingeniero
Topografo se
convierte en el brazo
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En el proceso de levantamiento catastral se detectan inconsistencias que deben

subsanarse para que el Ingneiero Topdgrafo sea preciso en sus certificaciones.
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La empresa Geotecnologias fue fundada en 1995 y desde ese
entonces su objetivo principal ha sido ofrecer a los ingenieros topdgrafos
equipos y soluciones para desempenar su trabajo de la mejor manera

posible.

El elemento clave para lograr esa meta ha estado fundamentado
en los Sistemas de Informacion Geogrdfica y, mds recientemente, en los
mercados verticales: electricidad, mapeo, andlisis de negocio, logistica,

que sirven de complemento a la informacién geogrdfica extraida.

“En general, se trata de apoyar a los ingenieros civiles y
topdgrafos en todo lo que se relaciona con sus dreas de trabagjo”,
destacd el Gerente General de la empresa, el ingeniero Jorge

Humberto Araya NUnez.

Geotecnologias, aparte de ofrecer una amplia gama de
equipos de alta tecnologia para la Ingenieria Civil y Topogrdfica, suma a su
estrategia de negocio la capacitacidon de los profesionales en
Topografia mediante cursos especializados en diferentes dreas de la
actividad laboral, con la inclusion de materiales, ejercicios prdcticos,

coffee breaks y 72 horas de capacitacion.

El rango de precios varia de acuerdo a la solucién que requiera
cada empresa o persona. Se cuenta con un equipo técnico especializado
encargado de las charlas, asi como la posibilidad de adecuar los

horarios a la comodidad de los que reciben los cursos.
Amplio menuy

La empresa tiene entre sus servicios, la consultoria y el disefo,
entre los cuales destacan los seminarios de orientacién, la evaluacion

de datos y necesidades, el diseho e ingenieria de sistemas, al igual que

el diseno de bases de datos y aplicaciones, entre otros.
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Ademds, Geotecnologias ofrece el
Sistema de Informacién Geogrdfica
fradicional y corporativo, el mapeo de
escritorio por internet e intranet y las aplica-
ciones construidas llave en mano, como
principales elementos en el drea de la progra-
macion.

"Geotecnologias incluso ofrece la
asistencia requerida para los usuarios, a efecto
de implementar el Sistema de Informacién
Geogrdfica (SIG). Se trata de acompanar al
cliente a lo largo del proceso de desarrollo e
implementacién del sistema, mientras se le
ensena todo lo relativo acerca de la
tecnologia”, senald Araya.

Escuela de Topdégrafos

Otra de las funciones que cumple
Geotecnologias es servir de centro de forma-
cién para jévenes profesionales mediante la
conformacién del mosaico catastral y la
creacién del expediente digital de los predios
por medio de los Sistemas de Informacion
Geogrdfica de ESRI.

La empresa cuenta con un selecto
grupo de profesores certificados en nivel
internacional y tres aulas con equipo de Ultima
tecnologia para brindarla capacitacion a
empresas, organizaciones gremiales de topo-
grafos e ingenieros civiles, asi como a profe-
sionales liberales que quieran actualizar sus
conocimientos.




EL GESTOR

Jorge Humberto Araya NuRez, Gerente
General de Geotecnogias, y sus dos hijos, Luis Enrique
y Guillermo Andrés, llevan las riendas del negocio que
por 16 anos ha sido fuente de soporte a ingenieros
topdgrafos y civiles en el pais.

El Ing. Araya se desempend buena parte de su
vida como académico de la Escuela de Ingenieria en
la Universidad de Costa Rica (UCR), hasta que un dia
decidié emprender la aventura de una empresa que
atendiera las demandas de los topdgrafos en su
campo laboral. “En ese entonces, ano 1995, se venia
hablando de los GPS, Sistemas de Informacion
Geogrdfica, las nuevas corrientes en la toma de
fotografias aéreas, y los sistemas de adquisicion de
datos no convencionales para el topdégrafo”,
rememora Araya.

El proyecto fue creciendo de la mente
visionaria del gestor y hoy se posiciona como una
empresa de soluciones infegrales. No solo se vende el
producto especifico, sino que se le agrega capacitacion,
implementaciéon y soporte, lo que constituye el valor
agregado que distingue a Geotecnologias en el
mercado nacional e internacional.

Para cumplir con esas soluciones integrales, la
empresa cuenta con informdticos, desarrolladores,
topdgrafos, gedgrafos y hasta expertos en mercadeo

VALORES

"que han sido el conjunto interdisciplinario para
desarrollar el proyecto”.

Amante de la lectura de biografias de
hombres emprendedores y asiduo explorador de la
campina costarricense, donde sacia su sed de
conocimiento geogrdfico y despeja su mente del frajin
diario, Araya suena con posicionar la empresa en el
del drea y desarrollar mapas en 3D para San José, asi
como el levantamiento de carreteras para fines de
navegacion.

Nativo de Barva de Heredia, Araya emigré
desde muy joven a la capital en busca de formacién,
cultivo de la docencia en las aulas universitarias y
aventura empresarial. Y a no dudarlo, incursioné con
éxito en los tres campos, de la mano siempre de tres
principios bdsicos de vida heredados de sus progeni-
tores: honestidad, sed de conocimiento y respeto
hacia las personas.
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NOTIMUJER

Escogio 1a Topoyrafia porque
le permite el trabajo de campo

Karen Ruiz Flores ha tenido que sortear situaciones
dificiles desde su etapa de estudiante, que le han moldeado su
cardcter y le han dado una actitud retadora ante lo desconocido.
Ahora asume un nuevo reto desde la Junta Directiva del
Colegio.

“Fui una estudiante normal, pero con base en paciencia,
de caer y levantarme y de creer en mi pude concluir la carrera”,
manifiesta la joven profesional y académica.

Ruiz calific la Topografia como una carrera que pone
a prueba a la persona de manera constante, al ser una actividad
que requiere salir al campo y enfrentarse a diversas situaciones.
Esa combinacion de oficina y calle, fue precisamente lo que la
enamoré de la Topografia.

Dificil inicio

Ruiz repasa lo que fue la transicion de las aulas al
primer contacto laboral. “Fue un poco frustrante. Toqué la puerta
de varias municipalidades para poner en practica lo que habia
aprendido en las aulas, pero siempre topé con la promesa insti-
tucional de que me iban a llamar por teléfono. Y al final, nada”.

La joven profesional incluso enfrento la discriminacion de
género en algunas instituciones que no aceptaban que una mujer
quisiera ocupar una plaza que solo estaba concebida para hombres.

Una amiga gedloga le abri6 las puertas de su primera
experiencia laboral. Con un corto tiempo de conocerse, la
experta tuvo la amabilidad de recomendarla para que trabajara
en la Direccidon de Geologia y Minas (DGM), donde la
contrataron y dio sus primeros pasos en el mundo laboral.

Ahi conoci6 al ingeniero Jorge Delgado, actual
vicepresidente de la Junta Directiva del Colegio, quien fue muy
paciente con ella y le dio la oportunidad de demostrar los

“Ciertamente la docencia
es un reto; uno se vuelve un
investigador y se desarrolla

como ser humano”

conocimientos adquiridos. Luego, llegé al OIJ como perito y,
posteriormente, en una empresa privada donde realizaban avaltios
bancarios y privados.

Ruiz fue asistente de un curso en la Universidad
Nacional (UNA), y también fue titular académica sustituyendo a
un profesor. “Tuve miedo al principio, pero todo inicio es duro
y poco a poco fui asentdndome en el cargo”.

Al frente del aula

Ella se caracteriza por su humildad, y reconocié que
el hecho de formar es solo la oportunidad de convertirse en guia
o facilitadora en un proceso.

Ruiz considera que es un campo propicio para
demostrar la capacidad que se tiene, pero también para aprender
de los propios estudiantes en el dmbito personal y académico.
Es un drea donde se aplica la paciencia y empatia con los demas
y torna mas comprensiva a la persona segtin afirma. Pero la pro-
fesion le tenia preparada otra sorpresa.

Un reto gremial

La amistad con el ingeniero Jorge Delgado y el empujon
del director de la Escuela de Topografia, Geodesia y Geomdtica
de la UNA, Steven Oreamuno, fueron vitales para que hoy Ruiz
forme parte de la Junta Directiva del Colegio de Ingenieros
Topdgrafos. “Don Jorge me habia hablado de la Asociacién
Occidente y de las actividades que estaban emprendiendo en la
sede del Colegio y la posibilidad de tener representantes de las
tres universidades que imparten Topografia”. Fue asi como la
profesional se aventurd a postularse y obtuvo el apoyo de la
mayoria de los presentes en la Asamblea Anual de Asociados.

“No es muy diferente a las reuniones del Consejo de
la Escuela en el Alma Maiter, con la salvedad de que existen
reglamentos especiales que hay que dominar, pero poco a poco
se va uno formando su propio criterio de las cosas”, afirmé
Karen.

La activa y joven profesional también se guarda sus
secretos. Dice que trabaja en varias metas futuras a manera de
suefios profesionales; sin embargo, no los divulga “para que se
cumplan”.




SOKKIA

Equipos de topografia marca SOKKIA

Estaciones totales, niveles electrénicos y automaticos
Sistemas de posicionamiento GPS GNSS RTK y post-proceso
Teodolitos electronicos con Laser

Equipos GPS-GIS

Accesorios para topografia

Productos de medicion

Colectores de datos

Laser de construccion

Software

DTCPRO-CAD de la empresa Disefos Digitales S.A.

InG e®)s

Consultores Técnicos InGeos S.A. DISTRIBUIDORES AUTORIZADOS PARA TOPCON/SOKKIA EN COSTA RICA
ventas@ctingeos.com http://www.ctingeos.com Tel / fax (506) 2253-0298 Edificio ANFE ler piso, calle 27 avenida B, Barrio Francisco Peralta, San José, Costa Rica

A0
@ TOPCON

Equipos de topografia marca TOPCON

Estaciones totales, niveles electrénicos y automaticos
Sistemas de posicionamiento GPS GNSS RTK y post-proceso
Teodolitos electrénicos con laser

Distanciémetros

Equipos GPS-GIS

Accesorios para topografia

Productos de medicion

Colectores de datos

Control de maquinaria de construccién

Lidar terrestre

Laser de construccion

Software
DTCPRO CAD de la empresa Disefios Digitales S.A.

InG e@®)s

Consultores Técnicos InGeos S.A. DISTRIBUIDORES AUTORIZADOS PARA TOPCON/SOKKIA EN COSTA RICA
ventas@ctingeos.com http://www.ctingeos.com Tel / fax (506) 2253-0298 Edificio ANFE 1er piso, calle 27 avenida 8, Barrio Francisco Peralta, San José, Costa Rica




Xll Congreso
Internacional de Topografia,

Catastro, Geodesia y Geomdtica:
“La era digital de la profesion”

San José, Costa Rica * Hotel Crowne Plaza Corobici
Para mas informacioén:
Colegio de Ingenieros Topégrafos
Sra. Adriana Monge
Tel: (506) 2253-5402 / amonge@cfia.cr
Imagen & Comunicacion Empresarial

Tel: (506) 2297-5320
imagencomunica@ice.co.cr

colegiotopografoscr.com




